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Bélrgoin-Jallieu

SEANCE DU CONSEIL. MUNICIPAL DU 15 OCTOBRE 2018

URBANISME - FONGIER

Projet de délibération

OBJET : MAJORATION DE LA PART COMMUNALE DE LA TAXE D'AMENAGEMENT |
SUR LE SECTEUR DE L’OAP « CHANOINE ENGELVIN »

Rappoiteur : Michel CARRON

Mesdames, Messieurs,

Le conseil municipal dans sa séance du 27 janvier 2014 a approuvé le Plan Local
d'Urbanisme applicable sur territoire de la commune.

L.e conseil municipal dans sa séance en date du 2 février 2016 a approuvé la modaflcatlon
n®1 du Plan lecal d'urbanisme.

Le consell municipal a institug le 7 novembre 2011, 'en lieu et place de la taxe locale
d'équipement, la taxe d'aménagement au taux de 5% sur I'ensemble du territoire communal,
Celte taxe est applicable depuis le 1er janvier 2012, Le 3 novembre 2014, Ie conseil
municipal est venu préciser le régime applicable a certaines excnérations.

L’article L.331-15 du Code de 'Urbanisme prévoit gue le taux de la part communale de la
taxe d'aménagement puisse etre augmenté jusqu'a 20 % dans certains secteurs, si la
réalisation de travaux substantiels de voirie ou de réseaux ou la création d’equipements
publics généraux sont rendus nécessaires pour admettre de nouvelles constructicns.

Toutefois, il ne peut &tre mis & la charge des constructeurs que le colt des éguipements
publics -& réaliser pour répondre aux besoins des fulurs habitants ou usagers des
constructions & édifier sur le ou les secteurs dsfinis.

Le Projet dAménagement et de Développement Durable (PADD), intégré dans ie Plan Local
d'Urbanisme de la Commune de Bourgoin-Jallieu, ambitionne un rythme de croissance en
cohérence avec le Programme Local de [I'Habital réalisé par la Communauté
d’agglomération Porte de Vlsére. o :

Pour atteindre les objectifs ainsi déterminés, le Plan Local d'Urbanisme de la Commune a
identifie des sectewrs justifiant ia  définition d'ortentations d’'amenagement et de
prog'rammation (OAP), dont le secteur n°6 dénommeé « Chanaoine Engelvin ».

Ce secteur « Chanoine Engelvin » est a vocation principale de logements groupés et
mtermédlalres de type individusl. .

L’opération requiert des travaux substantiels déqulpements publics, d'infrastructure ou de -
superstructure nécessaires aux futurs usagers ou habitants pour un montant total estimé a
- 470 000 € et notammen‘r

- L'extension d’'un groupe scolaire d'une classe correspondant & l'augmentation
prévisionneile des effactifs ;

- La mise en sécurité et la reprise de la voirie du chemin du Chanoine Engelvin avec
élargissement de chaussée, création de trottoirs, talutage des abords, pese de feux
tricolores, enfouissement des lignes électriques, sécurisation des débouchés des



opérations privatives, é&tant premse que le chemin communal fait Fobjet d’un
emplacement réservé de voirie destingé a Iz reallsatlon de ces travaux sur une

emprise de 9m de large.

La communé de Bourgoin-Jallieu souhaite une participation proportionnelle aux fravaux
d'equipements publics, dinfrastructure ou de superstructure induits par lopération des
. bénéficiaires d'autorisations d'urbanisme qui interviendront sur ce secteur,

T Compte tenu du nombre. de logements dont la construction est envisagée au titre des
opérations, de la répartition des logements sociaux et des logements en accession, il est -

“i s nécessaire d'instaurer un périmétre de'taxe d’aménagement au taux majoré de 10 % dans le

: secteur de I'OAP « Chaneine Engelvin » permettant ainsi de percevoir des recettes liées au

financement de ces nouveaux équipements d'infrastructure et de superstructure induits par

les projets d'aménpagement ef de construction,

I st proposé au Conseil Municipal d'/de:

Fixer un taux majoré de 10 % pour la part communale de fa taxe d’aménagement sur le
secteur «Chanoine Engelvin » délimité au plan en annexe, hors cas d’'exonération ou
d'abattement ; ‘

Annexer a titre d'information, au Plan Local d'Urbanisme de la commune de Bourgom-. _
Jattieu le documant graphlque délimitant le secteur ; :

Sewice pour information et exécution_: Pole Aménagement Urbain — Finances



{ Orientation d'aménagement et de programmation_ Chanoine-Engelvin (6)

OBIECTIF :

Compléter |a réalisation d’un quartier résidentiel, dans un écrin paysagé de qualité et relié au reste de la commune par laRD 143c.

Description du contexte :
Le site de Chanoine-Engelvin (dit égale-
ment « Petit Mant ») s'inscrit en rebord
du plateau de Monthernier. Ce site do-
mine le vallon du Loudon, comprenant
I'étang de Rosiére. Légérement en pente,
orientée sud / sud-est, ce site est bordé :
—3 au nord et a I'ouest par la rue de
Belle Rive (RD 143c]) et le quartier
pavillonnaire de la Rivoire,
=y 4 l'est et au sud par une balme
boisée et concernée en partie par
des risques de glissements de
terrain.
A noter, la présence du chiteau de Petit
Mont, en limite sud du site et inscrit dans
la pente. Ce chateau constitue un élément
patrimanial remarquable contribuant 2 la
qualité du site.
la trame végétale du secteur, privée et
publique, est de grande qualité et variée,
Le vallon du Loudon est d'ailleurs en par-
tie concerné par une zone Natura 2000
(balme est), pour sa partie située sur Ruy.
La desserte du site est assurée par la RD
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143c (reliant & une échelle plus large St-
Savin a Bourgoin-Jallieu) et par le chemin
de Chanoine Engelvin qui traverse le site et
permet de rejoindre le bas du vallon. Une
ligne de transport en commun dessert le
site, sur la RD 143c.

la présente orientation porte sur deux
secteurs d'aménagement :

- le premier correspond aux terrains situés
3 l'est du chemin de Chanoine Engelvin,
couvert par un zonage AUc, urbanisable a
court terme.

- le second regroupe les terrains situés a
I'ouest du chemin, dont le développement
est envisageable & plus long terme.

Orientations :

> Conforter la trame végétale de la balme
et inscrire le chiteau dans un &crin paysa-
gé.

> Réaliser un maillage viaire type «rue
résidentielle apaisée », inscrit suivant les
courbes de niveau et connecté au chemin
du Chanoine Engelvin.

le maillage est connecté en entrée de

'} . i -
SECTEUR «CHANOIMNE ANGELVIN» _ ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT
POUR LE PLAN LOCAL D'URBANISME DE BOURGOIN JALLIEU
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I'opération au chemin de chanoine Engel-
vin, et en sortie sur la RD 143c ol un
aménagement adapté sera réalisé (mimi-
giratoire).

> Aménager un maillage modes doux
sécurisés, mettant en valeur le paysage
et jalonné d’espaces collectifs.

> Préserver des vues depuis les espaces
collectifs et notamment depuis la RD
143c, vers le chateau et le grand paysage
au sud / sud-est.

> Réaliser une tramea parcellaire cohé-
rente 3 I'échelle du site et de son con-
texte, pour accueillir une programmation
de logements individuels groupés et/ou
intermédiaires inscrits dans la pente.

> Promouvoir la mixité sociale dans I'ha-

bitat

Pour garantir le maintien d'une mixité
sociale dans I'habitat, 20% des logements
produits devront correspondre a du loge-
ment locatif social.

Pratection patdmaniale du chiteau
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Présesvatlon des voes vers le chiteau
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Répartition des capacités estimées de production de logements selon le
mode de consommation fonciére

Renouvellement urbain : 87 % a 85 %
Densification : 8 % a9 %

Extension : 4 % a 6%

Bourgoin-Jailieu - Densité de .
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\\eﬁl""w Barbusse et rue des 38 B5480 3304 340 13534 10%
“gno‘!"‘a Papetiers i = i
GTA-Sofileta 1.7 90atie . 1538187 46356 0%
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ilot Pavi Bery i 0.9 220 4240 2104230 21a23 %
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Edouard Marion 13 9034110 117 4143 35443 0%
Rue de Funas o7 30ast 20434 o o
Rue St-Honaréa 0.3 50470 12,53175 [} 0%
GAIC Cholat 09 303110 81499 24330 3054
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s : :
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ne! Terain des Sosurs 1.7 EIPER 30260 15a18 30%
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Sous-TOTAL économique £conemigue 35
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Sous-TOTAL mixte mixte 37
oUs-TOTAL capacits 08 3061 a 34 Q7 2 78
0 % renouvellement urbain 5
it 6122688 | 2792312
OTA i a4 h 4 8109

* cette proportion est portée 3 40 % pour le logement locatif social

Nota : estimation des capacités de production de flogements ne pouvant donner fieu & une lransposition directe a I'échelle du projet.
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